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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( ZWINGEND ) + DACH

i1+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( ALS HOCHSTGRENZE ) + DACH

0,8 GRUNDRLACHENZAHL

@ GESCHOSSFLACHENZAHL

4,2 BAUMASSENZAHL

a ABWEICHENDE BAUWEISE
SD SATTELDACH
DN 30°-35° DACHNEIGUNG
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BAUGRENZE

. STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

l /FIR VERKEHRSFLACHE ( FAHRBAHN / FUSSWEG, RADWEG )

BEREICH OHNE EIN - UND AUSFAHRT

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ERHALTUNG VON BAUMEN
ANPFLANZEN VON BAUMEN OHNE STANDORTBINDUNG
ENTFERNEN VON BAUMEN

UMGERENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE NUTZUNGEN VORGESE-
HENEN FLACHEN UND FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH

MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND

MIT GEH - UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ( ELEKTRIZITAT:

TRAFOSTATION )

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG UND ABGREN-
ZUNG DES MASSES DER NUTZUNG

B. HINWEISE

W GEBAUDE MIT WOHNNUTZUNG

GEBAUDE OHNE WOHNNUTZUNG

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
BEZUGSPFEIL ( PLANHARFE )

BEMASSUNG IN METER

TEXTFESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
SONDERGEBIET (§ 11 BauNvO)

ZULASSIG IST GEM. § 11 ABS. 3NR. 2 BauNVO EIN EINKAUFSZENTRUM
MIT EINER VERKAUFSFLACHE VON MAX. 2.200 gm.

DIE MAX. VERKAUFSFLACHE WIRD FUR DIE WARENGRUPPE
LEBENSMITTEL AUF 1.200 gm FESTGESETZT.

DIE MAX. VERKAUFSFLACHE WIRD FUR DIE EINZELNEN INNENSTADT-
RELEVANTEN WARENGRUPPEN AUF JE 700 gm BEGRENZT.
INNENSTADTRELEVANTE WARENSORTIMENTE SIND TEXTILIEN / BE-
KLEIDUNG, SPORTKLEINGERATE, SPORTTEXTILIEN UND - SCHUHE,
SCHUHE / LEDERWAREN, UHREN / SCHMUCK, FOTO / OPTIK, SPIEL-
WAREN, HAUSHALT SWAREN / WOHNBEDARF, PAPIER - UND SCHREIB -
WAREN /BUCH - UND MUSIKALIENHANDEL, GLAS / PORZELLAN UND
KUNSTGEWERBE, DROGERIE / PHARMAZIE / REFORMWAREN,
ELEKTROARTIKEL UND UNTERHALTUNGSELEKTRONIK, BURO-
ARTIKEL, SPORTGROSSGERATE UND CAMPINGARTIKEL.

DIE SUMME DER VERKAUFSFLACHEN FUR INNENSTADTRELEVANTE
WARENGRUPPEN DARF 50 v.H. DER GESAMTVERKAUFSFLACHE NACH
PKT. 1.1 NICHT UBERSCHREITEN.

AUSNAHMSWEISE KONNEN IN TEILBEREICHEN AUCH ANDERE NUT-
ZUNGEN ZUGELASSEN WERDEN, DIE IN EINEM GEWERBEGEBIET
NACH § 8 ABS. 2NR. 1,2, 4 UND ABS. 3NR. 1, 2 UND 3 BauNVO
ZULASSIG SIND. ALLE ANDEREN NUTZUNGEN WERDEN AUSGE-
SCHLOSSEN.

DIE VORWIEGENDE NUTZUNG ALS , SONDERGEBIET -EINKAUFS-
ZENTRUM , MUSS GEWAHRT BLEIBEN.

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO )

ANLAGEN NACH § 6 ABS. 2NR. 6, 7, 8 UND ABS. 3 BauNVO SIND
GEM. § 1 ABS. 5 UND 6 BauNVO IN VERBINDUNG MIT § 1 ABS. 9
BauNVO NICHT BESTANDTEIL DES BEBEAUUNGSPLANS UND
SOMIT UNZULASSIG,

NEBENANLAGEN ( § 14 BauNVO )

NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN SIND ZULASSIG, WENN SIE
DEM NUTZUNGSZWECK DER BAUGEBIETE SELBST DIENEN UND
DIE SEINER EIGENART NICHT WIEDERSPRECHEN. SIE SIND NUR
INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
ZULASSIG.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT DURCH:
a) BAUGRENZEN NACH § 23 ABS. 3 BauNVO
b) GRUNDFLACHENZAHL ( GRZ ) NACH § 19 BauNVO
c) GESCHOSSFLACHENZAHL ( GFZ ) NACH § 20 BauNVO
d) BAUMASSENZAHL ( BMZ ) NACH § 18 BauNVO
)

e) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( ZWINGEND UND HOCHSTGRENZE )
NACH § 20 BauNVO

SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTZUNG DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN EINE UBERSCHREITUNG DER ZU-
LASSIGEN GRUNDFLACHE DURCH BAULICHE ANLAGEN NACH
§ 19 ABS. 4 SATZ 1 BauNVO ERGIBT, DARF DIESE BIS ZU EINER
GRUNDFLACHENZAHL VON 0,8 ERFOLGEN.

EIN WEITERES UBERSCHREITEN DER ZULASSIGEN GRUND-
FLACHENZAHL VON 0,8 KANN UM MAX. 10 v. H. ZUGELASSEN
WERDEN, WENN DIESER FLACHENANTEIL FUR KFZ - STELL-
PLATZE MIT IHREN ZUFAHRTEN VERWENDET UND IN UNVER-
SIEGELTER AUSFUHRUNG ( RASENGITTERSTEINE, SCHOTTER-
RASEN ETC. ) HERGESTELLT WIRD.

GARAGENGESCHOSSE, DIE NACH ART. 2 ABS. 4 BayBO EIN
VOLLGESCHOSS DARSTELLEN, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE
ANRECHNUNG AUF DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, DER
GESCHOSSFLACHE UND DER BAUMASSE ZULASSIG.

BAUWEISE

FUR DAS GEBIET WIRD DIE ABWEICHENDE BAUWEISE ( a) GEM.
§ 22 ABS. 4 BauNVO FESTGESETZT.

DIE ERRICHTUNG VON GEBAUDEN MIT EINER LANGE / BREITE
VON MEHR ALS 50 m IST UNTER BEACHTUNG DER ALLSEITIGEN
GRENZABSTANDE GEM. DEN BESTIMMUNGEN DER BAYERISCHEN
BAUORDNUNG ( BayBO ) ZULASSIG.

EINE GRENZBEBAUUNG IST AUSNAHMSWEISE ZULASSIG, WENN
DIE GESTALTERISCHEN UND KONSTRUKTIVEN MERKMALE EINE
EBENSOLCHE ODER AHNLICHE GRENZBEBAUUNG AUF DEM
NACHBARGRUNDSTUCK ZULASSEN.

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN

FOLGENDE MITTLERE FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL

WERDEN FESTGESETZT:

a) INNERHALB DES SONDERGEBIETES - EINKAUFSZENTRUM DARF
DER SCHALLEISTUNGSPEGEL TAGSUBER ( 7°° BIS 22°° UHR )
55dB (A) UND NACHTS 40 dB ( A ) NICHT UBERSCHRITTEN
WERDEN.

b) INNERHALB DES MISCHGEBIETES DARF DER SCHALLEISTUNGS-
PEGEL TAGSUBEER (7°°BIS 22°° UHR ) 50 dB ( A ) UND NACHTS
35dB (A) NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND AUFLAGEN
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND PFLANZGEBOTE

FLACHEN VOR DEN BAUGRENZEN AN OFFENTLICHEN STRASSEN
UND WEGEN DURFEN WEDER ALS LAGERFLACHEN NOCH ALS
STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE VERWENDET WERDEN.
SIE SIND ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND DAUERND ZU
UNTERHALTEN.

DIE PFLANZENWAHL FUR HECKEN UND BAUME HAT AUS DER
STANDORTGERECHTEN EINHEIMISCHEN ARTENZUSAMMEN-
SETZUNG DES , REINEN LABKRAUT - EICHEN - HAIN - BUCHEN-
WALDES , ZU ERFOLGEN.

DIE GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN SIND ANHAND
EINES BEPFLANZUNGSPLANES BEI DER BAUEINGABE NACH-
ZUWEISEN. DIE ENTSCHEIDUNGSBEFUGNIS UBER ABWEI-
CHUNGEN OBLIEGT DER ZUSTANDIGEN UNTEREN NATUR-
SCHUTZBEHORDE BEI DER STADT SCHWEINFURT.

WERBEANLAGEN

WERBEANLAGEN DURFEN NUR AN DER STATTE DER EIGENEN
LEISTUNG ERRICHTET WERDEN.

INNERHALB DER FLACHEN ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGS-
LINIEN UND BAUGRENZEN SIND WERBEANLAGEN UNZULASSIG.
AUSNAHMSWEISE IST JE ZUFAHRT EINE BIS ZU 1,5 gqm GROSSE
WERBEANLAGE ZULASSIG,

SEPARAT STEHENDE WERBETRAGER DURFEN INNERHALB DER
BAUGRENZEN EINE FLACHE VON 10,0 gm PRO GRUNDSTUCK
NICHT UBERSCHREITEN,
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WERBEANLAGEN AN EINER FASSADE DURFEN ZUSAMMEN NICHT
MEHR ALS 10 % DER JEWEILIGEN FASSADENSEITE BETRAGEN,
WELCHER SIE ZUGEORDNET SIND ODER AUF WELCHER SIE ANGE-
BRACHT WERDEN.

DIE OBERKANTE SAMTLICHER WERBEANLAGEN DARF DIE TRAUFLINIE
UM HOCHSTENS 3,0 m UBERSCHREITEN. AUSNAHMSWEISE KANN
HIERVON ABGEWICHEN WERDEN, WENN DIES MIT DEM STRASSEN-,
ORTS- ODER LANDSCHAFTSBILD IN EINKLANG ZU BRINGEN IST.

WERBEANLAGEN SIND UNZULASSIG:

a) AN EINFRIEDUNGEN, BAUMEN, LEITUNGSMASTEN,
SCHORNSTEINEN, LAMPENMASTEN, TUREN, TOREN,
FENSTERLADEN, BOSCHUNGEN, STUTZMAUERN,
BALKONEN, BRUSTUNGEN UND ERKERN,

b) WENN WECHSEL- ODER BLINKBELEUCHTUNG UND
BEWEGTES LASERLICHT VERWENDET WIRD,

¢) WENN EINE BEEINTRACHTIGUNG VON VERKEHRS-
UND WEGWEISUNGEN ZU BEFURCHTEN IST.

MIT GEH - UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

DIE IM BEBEAUUNGSPLAN DARGESTELLTE FLACHE IST ZUGUNSTEN
DER JEWEILIGEN EIGENTUMER VON FL-NR. 4682 / 1, GEMARKUNG
SCHWEINFURT SOWIE FUR DIE STADT SCHWEINFURT ( FEUERWEHR-
ZUFAHRTSRECHT ) ZU BELASTEN.

IM UBRIGEN BLEIBEN DIE TEXTFESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
NR. W17 b VOM 17.04.1986 ( RECHTSVERBINDLICH AM 20.01.1988 ) UNVER-
ANDERT UND GELTEN, SOWEIT SIE DIE PLANANDERUNG BETREFFEN,
ENTSPRECHEND.

TEXTHINWEISE

1.

DAS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADTISCHEN KLARANLAGE
ZUGELEITET,

GRUND -, QUELL - ODER DRAINAGE -, HANGDRUCK - UND SCHICHT-
WASSER SIND NICHT IN DIE STADTISCHE KANALISATION SONDERN
GESONDERT ABZULEITEN ( § 15 ABS. 2 STADTISCHE ENTWASSER-

UNGSSATZUNG ).

DIE VERSORGUNG DES GEBIETES MIT TRINK -, BRAUCH - UND
LOSCHWASSER IST GESICHERT.

WEGE, ZUFAHRTEN UND HOFE SIND IN DURCHLASSIGER
BAUWEISE ZU ERRICHTEN.

GESETZESGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH ( BauGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 27. AUGUST 1997. '

2 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO ) IN DER|FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990.

3. PLANZEICHENVERORDNUNG ( PlanzV 90 ) IN DER|FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 18.DEZEMBER 1990.

4. BAYERISCHE BAUORDNUNG ( BayBO ) IN DER FApSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 18. APRIL 1994.

b BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ ( BImSchG }IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 14. MAI 1990, GEANDERT AM 18.APRIL1997.

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4 BEDENKEN UND ANREGUNGEN
18.03. 1997 STADTRATSBESCHLUSS

1a BEKANNTMACHUNG DES SW L e st e S
ANDERUNGSBESCHLUSSES 5 SATZUNG$BESCHLUSS
Mo et e e T o e A Al RS IS ;

2 BURGERBETEILIGUNG FURT, 09.10.1998
(BESCHLUSS)
18.03.1997 ookl

2a BEKANNTMACHUNG DER e ae
BURGERBETEILIGUNG
09.04.1997 SERMEISTERIN

3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6 IN KRAFT GEFRETEN MIT DER
VOM 27.07.1998 BIS 26.08.1998 VEROFFENTLICHUNG IN DEN

3a VEROFFENTLICHUNG IN DEN SCHWEINJURTER TAGES-
SCHWEINFURTER TAGES- ZEITUNGEN
ZEITUNGEN: 15.07.1998 03.03.1999

GENEHMIGUNGSVERMERK DER REGIERUNG

STADT SCHWEINFURT

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. W 17b

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER NIEDERWERRNER STRASSE,
RICHARD - STRAUSS - STRASSE UND HOHMANNSTRASSE IM
BEREICH DER GRUNDSTUCKE FL.- NRN. 4682, 4695/ 4, 3905
UND 3918 / 3 IN SCHWEINFURT, GEMARKUNG SCHWEINFURT
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